Projekt nr 38/2020

Uchwatanr ............
Rady Miasta Helu

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki ozn. geod.
nr 44/3, potozonej w Helu, przy ulicy Helskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2020 poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 i art. 34 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 1V/36/19 Rady Miasta Helu z dnia 30
stycznia 2019 roku w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
dziatki ozn. geod. nr 44/3, potozonej w Helu, przy ulicy Helskiej, Rada Miasta Helu uchwala, co nastepuije:

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Helu, uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki
ozn. geod. nr 44/3, potozonej w Helu, przy ulicy Helskiej, obejmujacq obszar o powierzchni 0,6362 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcych zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaly sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czes$¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:

1) Dziat | zawierajacy postanowienia ogdine;

2) Dziat Il zawierajacy ustalenia planu:

a) Rozdziat | zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

) Rozdziat || zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

) Rozdziat |Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

) Rozdziat IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu,

) Rozdziat V zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesne;j,
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f) Rozdziat VI zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

g) Rozdziat VIl zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

h)  Rozdziat VIll zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

i)  Rozdziat IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

j)  Rozdziat X zawierajgcy ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowywania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

k)  Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej,

[)  Rozdziat XIl zawierajgcy ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw,

m) Rozdziat Xlll zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pozn. zm.);

3) Dziat lll zawierajacy ustalenia szczegoétowe;
4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koficowe.
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Dziat Il

Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie a takze wysoko$¢ innych obiektéw
budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu posadowienia do najwyzej potozonego punktu
tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktére nie moga wykraczaé Sciany
zewnetrzne budynkdéw; wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza te linie wiecej niz 1,5 m;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni

zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji; powierzchnia zabudowy wyznaczana

jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym lub réwny 10 stopni;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych - nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony handlowe,
punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, kontenery oraz przyczepy handlowe i
gastronomiczne;

10) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

11) zaleceniu - nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynno$ci, nie bedacych nakazem;

12) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate planistyczna, okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) ustugach komunikacyjnych — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugq transportu samochodowego takie jak:
stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi samochodéw, parkingi (w tym wielopoziomowe);

14) zabudowie apartamentowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki zamieszkania zbiorowego o formie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego, oferujace mieszkania na wynajem lub stuzace wypoczynkowi wiasnemu;

15) funkcji towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje nie mogaca wystepowac samodzielnie na danym terenie.
Funkcja towarzyszaca nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% sumy powierzchni uzytkowej budynkdw na terenie;

16) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC wyrazony w procentach stosunek terenu
biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie) do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji.
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5. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego opracowaniem planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

symbole cyfrowo-literowe okre$lajace przeznaczenie terenéw.
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Rozdziat |

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw objetych planem:
1) U - tereny zabudowy ustugowej - ustugi komunikacyjne i hotelarskie;
2)  KX- tereny ciggdw pieszych.

Rozdziat Il
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. 1. Na terenie U ustala sie:

1) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachéw stromych w obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachoéwki
ceramicznej lub grafitu;

3) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektdw budowlanych.
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Rozdziat lll
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 - PLH
220032 Zatoka Pucka i Potwysep Helski, obowigzujg przepisy odrebne.

2. Dla przedsigwzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sie:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrddta zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-
gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatat
zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) zakres ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla ktérego
inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywac i lokalizowa¢ w
oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace sie w granicach obszaru pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg oraz przed zaleganiem wod
opadowych. Wody opadowe zaleca sie zagospodarowaé w sposéb umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do
nawodnienia np. trawnikow, zielencow itp..

4. Dla catego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w Srodowisku jak w przepisach odrebnych. W przypadku wystapienia
przekroczenia akustycznych standardoéw jako$ci $rodowiska, na terenach wymagajacych ochrony akustycznej ustala sie
zastosowanie $rodkéw ograniczajacych hatas, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa
Zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie sztucznych ekrandéw akustycznych z mozliwoscig obsadzenia ich
Zielenia,

5. W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w zasiegu oddziatywan drogi wojewodzkiej
zastosowanie $rodkow technicznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkéw, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybdw objetych
ochrona,
7. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ sie poza okresem legowym ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do
15 pazdziernika).
Rozdziat IV
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Zaleca sie zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

Rozdziat V
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. W obrebie terenu nie wystepujq obiekty, ani tereny o wartosciach kulturowych oraz nie wystepujq dobra kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdziat VI
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie przestrzen publiczna, ktérg jest teren oznaczony symbolem KX.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;

2) wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

Rozdziat VI
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa w Dziale Il uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikéw zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegéinych
terendw:
1) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;
2) ustalenie wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;
3) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej.
Rozdziat VIII
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
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obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
2. Obszar objety planem potozony jest w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego, obowigzujg przepisy odrebne.

3. Na dzien uchwalenia planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24
kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz.
774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat IX
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

Rozdziat X
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15. 1. Na caly obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

2. Planowane obiekty o wysoko$ci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

3.Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie zgodne z prawem istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem.
Niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie; rozbudowa
nie jest dopuszczona;

2) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze byé poddana remontom i
nadbudowie bez prawa rozbudowy czesci obiektu usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy.

Rozdziat XI
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjna terenu 01-U ustala sie z drogi wojewddzkiej (ul. Dworcowej) lezacej poza granicami planu.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

) dla ustug hotelarskich - 1 miejsce postojowe na 1 pokéj goscinny oraz 1 miejsce postojowe na 4 pracownikéw,

) dla stacji paliw - 4 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej,

) dla ustug pozostatych - 2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni uzytkowej,

) 2 migjsca postojowe na 1 mieszkanie,

e) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miejsc postojowych dla pozostatych
obiektow.

3. Drogi do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci i urzadzen istniejacych. Ustalenie nie dotyczy terendw drég publicznych, gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza sie
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej o powierzchni
dowolnej;

3) dopuszcza sie zmiane lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nieograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw obiektdow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, zaleca si¢ gromadzenie czesci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikdw, zielencdw lub do prac porzadkowych,

b) z terendw parkingdw, drég utwardzonych, placéw manewrowych odprowadzenie do odbiornika (tj. rowu, gruntu, zbiornika
lub kanalizacji deszczowej), zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodono$nej,

a
b
c
d
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d) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a takze
na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkédw gruntowo - wodnych,
e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjqg wodng oraz zaleganiem woéd
opadowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet; zaleca sie stosowanie odnawialnych Zrédet energii;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,
b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie utylizacji odpaddw statych:
a) po segregacji wywdz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie ze stosownymi
uchwatami Rady Miasta Helu,
b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2019 r. poz. 701, 730);
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjna,
3. Zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych z istniejacej sieci hydrantowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat XII
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. 1. Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy niezgodnej z planem.

2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow i urzadzen stuzacych obstudze budowy.

Rozdziat XIlI
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

Dziat lll
Ustalenia szczegotowe

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01-U:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej — ustugi komunikacyjne i hotelarskie:
a) funkcja obligatoryjna: stacja paliw;
b) dopuszcza sie:
- lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty,
- funkcje towarzyszace: gastronomia i handel,
- sytuowanie w budynku ustugowym mieszkania dla wiasciciela prowadzacego dziatalno$¢ ustugowg;
c) wyklucza sie;
- nastepujace rodzaje obiektéw hotelarskich: kempingi, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska,
pola biwakowe,
- zabudowe apartamentowg;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej (ul. Dworcowa - poza granicami planu) oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi,
- 20 m od osi skrajnego toru linii kolejowe;j;
) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 1,0;
) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 40%;
) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,5 m;
geometria gtownej potaci dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 35-53° lub ptaskie;
) poziom posadzki parteru: z uwagi na zagrozenie zalewaniem przy podniesionym stanie wéd: minimum
2,50 m £ 0,30 m npm. — jako rzedna obligatoryjna dla pomieszczen mieszkalnych i uzytkowych (nie dotyczy
garazy i krytych parkingéw).
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci: wielkos¢ dziatki: minimum 5000m2;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wojewddzkiej (ul. Dworcowa - poza granicami planu). Ustala sie obowigzek
likwidacji parkingu istniejacego na dziatce nr 44/22 (poza granicami planu),
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;
5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:
a) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 — PLH 220032 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,
b) teren potozony jest w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,
c) zaleca si¢ lokalizowa¢ na terenie rodzima zieler wysoka,
d) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni poiprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia ciggéw pieszych i
pieszo-jezdnych,
e) pozostate warunki jak w § 8 uchwaly.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02-KX:
1) przeznaczenie terenu: tereny ciggdw pieszych;
2) parametry, wyposazenie, dostepno$¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
c) dostepnosé: bez ograniczen;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 uchwaty;
4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony jest w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 — PLH 220032 Zatoka
Pucka i Pétwysep Helski, gdzie obowigzujg przepisy odrebne,
b) teren potozony jest w obrebie pasa ochronnego brzegu morskiego, gdzie obowigzujg przepisy odrebne.

Dziat IV
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Helu.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogltoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialki ozn. geod. nr 44/3, polozonej w Helu, przy ulicy Helskiej

Projekt zmian planu miejscowego opracowany zostal w oparciu o Uchwate 1V/36/19 Rady Miasta Helu z dnia
30 stycznia 2019 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru dziatki ozn. geod. nr 44/3, potozonej w Helu, przy ulicy Helskiej. Projekt planu
obejmuje obszar o powierzchni 0,6362 ha.

Celem przedmiotowego planu jest gtéwnie zmiana ustalen obowigzujacego planu w sposdb
pozwalajacy na wprowadzenie jako funkcji obligatoryjnej stacji paliw na terenie zabudowy ustugowej.
Zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujgcego planu miejscowego dziatka nr 44/3 przeznaczona jest

pod zabudowe hotelowg i mieszkaniowo-pensjonatowg z ustugami towarzyszgcymi.

Rozwigzania przedmiotowego planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Helu uchwalonego uchwatg nr VII/49/2003 Rady miasta
Helu z dnia 25 kwietnia 2003r.”. W ustaleniach ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Helu”, obszar zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 44/3 okreslony zostat jako tereny urzadzen komunikacji
ze wskazaniem na lokalizacje stacji benzynowej. Zgodnie z zapisami ogdlnymi studium, jako gtdwne
kierunki zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na rozwaj funkcji turystyki i wypoczynku, jak
i ze wzgledéw demograficznych, wskazano rozwdj nowej bazy noclegowej na obszarze miasta Helu:
»W niniejszym studium przyjeto, Ze funkcja turystyki i wypoczynku bedzie w przysztosci w Helu funkcjq
dominujgcg, na rowni z obronnosciq kraju (o ile funkcja obronnosci kraju nie straci na znaczeniu).”

Zgodnie art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdin. zm.) w uzasadnieniu nalezy przedstawié¢ w
szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.):

o plan realizuje wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
szczegoblnie w zakresie: wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréow
architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeb osdb niepetnosprawnych, waloréw ekonomicznych przestrzeni, potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, prawa witasnosci, potrzeb interesu publicznego — poprzez
poszczegdlne ustalenia w planie miejscowym, jak rowniez poprzez ustawowg procedure
uzgodnien i opinii;

. w zakresie potrzeb infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
plan nie ogranicza mozliwosci rozwoju, co wynika z definicji terenu w ustaleniach ogdlnych tresci
uchwaty. Na obszarze opracowania planu zapewnia sie potrzeby zwigzane z odpowiednig iloscig i
jakoscig wody do celéw zaopatrzenia ludnosci;

. w trakcie procedury planistycznej zapewniono mozliwosé udziatu spoteczerstwa w
pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej, poprzez mozliwos$¢ ztozenia wnioskdw, badz uwag drogg e-mailowg,
informujgc o tym w odpowiednich ogtoszeniach i obwieszczeniach. Projekt przedmiotowego
planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w dniach 10.08.2020 r. do 31.08.2020 r.
w siedzibie Urzedu Miasta Helu. Ponadto w dniu 25.08.2020 r. odbyfa sie publiczna dyskusja na

6|Strona



CKK Architekci
temat rozwigzan przyjetych w projekcie przedmiotowego planu, tym samym zachowano jawnosé
i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Do projektu planu miejscowego po wytozeniu do
publicznego wgladu w ustawowym terminie do dnia 15.09.2020 r. nie wptynety uwagi;

. przy ustalaniu przeznaczenia terendéw oraz okreslaniu sposobdw zagospodarowania i
korzystania z terendw uwzgledniono wnioski i uwagi sktadane w trakcie sporzgdzania planu przez
osoby prywatne jak i organy publiczne, wazgc przy tym interes publiczny i prywatny oraz majac
na uwadze ochrone istniejgcego stanu zagospodarowania terenéw;

. nowa struktura przestrzenna zostata wyznaczona w oparciu o istniejgcy uktad
komunikacyjny, z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

. w granicach planu na terenach drdg publicznych nalezy wyposazy¢ droge w chodnik co

najmniej po jednej stronie jezdni oraz dopuszcza sie urzadzenie sciezek rowerowych.

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.):

. nie zbadano zgodnosci planu z analizg w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Hel oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego z uwagi na brak takiego opracowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

. w obszarze planu nie przewiduje sie realizacji nowych uktadéw drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy;

o zapisy projektu zmiany planu miejscowego rozszerzajg przeznaczenie terenu o lokalizacje
stacji paliw. Zmiana ta wptywa na wzrost wartosci dziatki, ktéra stanowi wtasnos¢ Gminy.

Podsumowujgc, zmiana planu sporzadzona zostata zgodnie z obowigzujgca procedurg wynikajaca
z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spetnia obowigzujgce w tym zakresie
warunki i moze by¢ zatwierdzona.
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