w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Miejskiej Hel na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372, 1834) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 611, z 2021 r. poz. 11, 1243),

Rada Miasta Helu uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Hel na lata
2022-2026, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik do uchwaty
Rady Miasta Helu
z dnia 26 stycznia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miejskiej Hel
na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Hel, zwanej dalej ,,Gming”,
zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 ust.1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
722020 r. poz. 611,z 2021 r. poz. 11, 1243).

§2.

Glownym celem programu jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatanh Gminy,
zabezpieczajacych racjonalne i efektywne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 3.
Zasady wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego gminy uregulowane sa w odrgbnej uchwale Rady
Miasta Helu.

§ 4.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje

w szczegolnoscei:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej;

5) sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 5.

1. Mieszkaniowy  zaséb ~ Gminy, objety  programem, tworza lokale  znajdujace  sig
w budynkach stanowiacych w_ caloéci wilasno§¢ Gminy, jak roéwniez w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.
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2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodza 34 lokale, o facznej powierzchni uzytkowej 953,93 m?,
w tym: 4 lokale socjalne o powierzchni uzytkowej 84,30 m?, oraz jeden lokal tymczasowy o pow. 14,3 m?.

3. Szczegotows informacje o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkow, potozeniu lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy, stan techniczny budynkow, polozenie lokali mieszkalnych wchodzgcych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Hel.

Lp. | Adres Hos¢ Wyposazenie Stan Powierzchnia | Sposob
budynku lokali techniczny uzytkowa zagospodarowania
1. Zeromskiego 15 |1 co. tazienka na | Dostateczny 14,30 | tymczasowy
12 korytarzu
2 | co.cw. lazienka | b. dobry 43,20 | mieszkalny
3 |co. cw. | dobry 14,60 | socjalny
Lazienka
4 | co.cw. tazienka | b. dobry 30,10 | mieszkalny
5 | co. tazienka na | dostateczny 14,60 | socjalny
korytarzu
6 | co.cw. tazienka | b. dobry 29,70 | mieszkalny
7 | co.cw. lazienka | dobry 37,90 | socjalny
8 Co. lazienka na | dobry 17,00 | mieszkalny
korytarzu
9 | co cw. lazienka | dobry 17,00 | mieszkalny
na korytarzu
10 | co. cw. lazienka | dobry 17,20 | socjalny
na korytarzu
11 | co. cw. tazienka | dobry 18,60 | mieszkalny
na korytarzu
12 | co. tazienka na | dostateczny 16,30 | mieszkalny
korytarzu
13 | co. cw. tazienka | dobry 38,00 | mieszkalny
14 | co. cw. lazienka | b. dobry 16,70 | mieszkalny
na korytarzu
15 | co. cw. tazienka | dobry 31,10 | mieszkalny
na korytarzu
2. Wiejska 47 2 |1 | co.cw.tazienka | dobry 33,32 | mieszkalny
2 | co. cw. | dobry 19,24 | mieszkalny
Lazienka na
korytarzu
3. Wiejska 109 1 1 | Wilasne ogrzew. | dostateczny 37,62 | mieszkalny
tazienka
4. Wiejska 101 1 1 | Piec kaflowy, | dostateczny 26,43 | mieszkalny
tazienka
5. Wiejska 80A 1 1 | Wilasne ogrzew. | dostateczny 47,15 | mieszkalny
tazienka
6. Wiejska 80B 2 |1 | Wlasne ogrzew. | dostateczny 15,00 | mieszkalny
tazienka
2 | Wilasne ogrzew. | dostateczny 15,86 | mieszkalny
tazienka
7. Wiejska 79 1 1 | Wlasne ogrzew. | dostateczny 19,80 | mieszkalny
tazienka
8. Wiejska 72 2 |1 | Wlasne ogrzew. | dostateczny 22,77 | mieszkalny
tazienka
2 | Wiasne ogrzew. | dostateczny 60,22 | mieszkalny
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fazienka

9. Wiejska 70A Wiasne ogrzew. | dostateczny 20,37 | mieszkalny
fazienka

10. | Wiejska 70B Whasne ogrzew. | dostateczny 29,21 | mieszkalny
fazienka

11. | Wiejska 66 Wtlasne ogrzew. | dostateczny 43,77 | mieszkalny
fazienka

12. | Wiejska 17 Whasne ogrzew. | dostateczny 37,44 | mieszkalny
fazienka

Wtlasne ogrzew. | dostateczny 28,90 | mieszkalny
fazienka

13. | Morska 5 Whasne ogrzew. | dostateczny 29,23 | mieszkalny
fazienka

14. | Lesna 2 Wtlasne ogrzew. | dostateczny 42,43 | mieszkalny
fazienka

15. | Sikorskiego Whasne ogrzew. | dostateczny 33,50 | mieszkalny
13B fazienka

Wtlasne ogrzew. | dostateczny 35,48 | mieszkalny
tazienka

Id: 06735B57-17CF-4087-990D-1965A0D79710. Projekt

4. W latach 2022 — 2026 zasob mieszkaniowy Gminy ulegnie zmianie, poniewaz przewiduje si¢ budowe
dwoch nowych budynkéw mieszkalnych, w ktorych tacznie miesci¢ si¢ bedzie 30 lokali mieszkalnych.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§6.

1. Dziatania Gminy beda si¢ koncentrowaty na utrzymaniu sktadnikow zasobu mieszkaniowego w nalezytym
stanie technicznym.

2. Potrzeby remontowe imodernizacyjne zasobu mieszkaniowego Gminy ustala si¢ na podstawie
okresowych przegladow technicznych oraz dodatkowo w wyniku biezacych kontroli i interwencji.
Ponadto prowadzi si¢ biezace remonty w ramach technicznego utrzymania budynkow.

3. Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku
ztym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji
budynkéw, modernizacji  izabezpieczenia  instalacji  technicznych  oraz  zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Podejmowane remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na
zadowalajacym poziomie technicznym gwarantujagcym:

1) w zakresie standardu budynkow:
a) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,
b) estetyczny stan elewacji budynku,
¢) sprawng instalacje elektryczng i odgromowa,
d) sprawne przewody kominowe i wentylacyjne,
e) schludne i estetyczne klatki schodowe;
2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:
a) sprawne i odpowiednie do kubatury zrodta ciepta,
b) sprawng wentylacje,
¢) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

d) sprawng instalacj¢ elektryczna.
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4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji uwzglednia utrzymanie zasobu mieszkaniowego
Gminy na takim poziomie, aby nie ulegal pogorszeniu, a w miare mozliwo$ci finansowych stopniowo si¢
polepszat, w tych przypadkach, gdzie okreslany jest jako dostateczny.

5. Zakres remontéw i prac modernizacyjnych warunkowany jest wielko$cia corocznych wplywow z tytutu
czynszow za lokale oraz przyznawanymi na ten cel srodkami budzetowymi.

6. Plan remontéw z podziatem na lata 2022-2026, uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy
stanu zasobu, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktére usuwajg istniejacy obecnie stan
zagrozenia i od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

7. Obok dziatan remontowych imodernizacyjnych, w miar¢ mozliwosci finansowych, Gmina bedzie
podejmowata dziatania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

1) usuwanie barier architektonicznych dla oso6b niepetnosprawnych;
2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow;
3) zagospodarowanie podworek, urzgdzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych;

4) tworzenie udogodnien w budynkach iich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych
mieszkancoéw oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spolecznego.

integracji

8. Efektem przyjetych zatozen, zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobu, bedzie:
1) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
2) zahamowanie procesow degradacji budynkow i lokali;
3) polepszenie jako$ci zamieszkania.

9. Analize potrzeb w zakresie nakladow remontowych, modernizacyjnych oraz szacunkowe potrzeby
finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkow stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy
zawiera tabela nr 2 (podane kwoty w tabeli sg warto§ciami szacunkowymi).

Tabela nr 2. Plan remontéw imodernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.
Adres Planowane Zakres robot w poszczegélnych latach
budynku koszty 2022 2023 2024 2025 2026
Zeromskiego 92.000,00 Naprawa Wymiana Remont Remont II toalety Wykonanie
12 poddasza poszycia kl. schodowe;j, wspolnej wentylacji
dachowego zabudowa rur kl.
i kabli schodowej
Wiejska 47 72.000,00 Remont kl. Wykonanie Wymiana Malowanie Wyk.izolacji
schodowe;j chodnika z kostki pokrycia elewacji budynku | fundamento
brukowej przed dachowego w
budynkiem
Wiejska 109 72.000,00 Uszczelnienie | Naprawa elewacji Ocieplenie Wykonanie Remont
dachu, zewnetrznej budynku izolacji piwnicy
fundamentéw
Wiejska 101 52.000,00 Remont Remont Remont elewacji Malowanie Naprawa
pokrycia kl. Schodowe;j budynku elewacji budynku | orynnowania
dachowego,
przemurowani
¢ kominow
Wiejska 80A 52.000,00 Naprawa Remont Wykonanie Zagospodarowani Malowanie
pokrycia kl. schodowej chodnika e podworka elewacji
dachu na dojsciu do budynku
budynku
Wiejska 80B 37.000,00 Konserwacja Wymiana Wymiana drzwi Malowanie Wykonania
pokrycia kominéw wejsciowych elewacji budynku chodnika
dachowego dymnych z kostki
Wiejska 79 52.000,00 Wymiana Wykonanie Natozenie Malowanie Wykonanie
pokrycia ocieplenia struktury na cz. elewacji remontu
dachu wraz z elewacji elewacji pomieszczen
ociepleniem piwnicy
Wiejska 72 52.000,00 Remont Naprawa dachu, | Zagospodarowani Malowanie Wykonanie
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pomieszczen wyk. Wyltazu ¢ podworka przy elewacji ogrodzenia
piwnicznych dachowego budynku posesji
Wiejska 70A 62.000,00 Wymiana Remont Naprawa elewacji | Zagospodarowani Ocieplenie
pokrycia kl. Schodowe;j budynku e podworka budynku
dachowego przy budynku
Wiejska 70B 42.000,00 Wymiana Remont Naprawa elewacji Ocieplenie Malowanie
pokrycia kl. Schodowe;j budynku budynku elewacji
dachowego
Wiejska 66 37.000,00 Naprawa Remont kominéw Remont Naprawa elewacji | Odnowienie
pokrycia wentylacyjnych kl. schodowej budynku elewacji
dachowego, wymiana drzwi
wejsciowych
Wiejska 17 52.000,00 Wymiana Remont Wykonanie Zagospodarowani Ocieplenie
pokrycia kl. schodowej chodnika z kostki e podworka budynku
dachowego brukowe;j
wraz na dojsciu do
Z opierzeniem budynku
Morska 5 42.000,00 Wyk. remontu | Zagospodarowani Wykonanie Wykonanie Malowanie
klatki e podworka ogrodzenia posesji drabinki elewacji
schodowej wejsciowej
dla kominiarzy
Lesna 2 42.000,00 Wymiana Wykonanie Remont Wykonanie Malowanie
pokrycia chodnika kl. schodowej izolacji elewacji
dachu na dojsciu do fundamentow
budynku
Sikorskiego 32.000,00 Remont Zagospodarowani | Naprawa elewacji Ocieplenie Potozenie
13 kl. Schodowej e podworka budynku budynku tynku
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§7.
1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wuzaleznia si¢ przede wszystkim od zlozonych wnioskow

o wykup przez najemcow.
2. Zalozeniem polityki Gminy w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy jest:

1) utrzymanie zasady, ze bezwarunkowo sprzedazy nie podlegaja lokale przeznaczone do najmu
socjalnego, gdyz lokale te przeznaczone sg na zaspokojenie najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow bedacych w niedostatku;

2) sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktorzy posiadaja umowe najmu na czas
nieokreslony, na wniosek zainteresowanego, pod warunkiem nie zalegania z platnoscig optat
czynszowych za dany lokal.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§8.

1. Prowadzenie racjonalnej polityki czynszowej ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy na
odpowiednim poziomie technicznym, uzytkowym i estetycznym.

2. Czynsz najmu winien stanowi¢ gtéwne zrodto finansowania kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego.

3. Stawka czynszu najmu powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajagcym na prawidlowa eksploatacje
zasobu 1iutrzymanie go w co najmniej nie pogorszonym stanie. Winna zapewni¢ pokrycie kosztow
ponoszonych na utrzymanie zasobu, w tym podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni i wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci w klatkach schodowych i wokot budynku,
energi¢ cieplng i elektryczng.

4. Wysokos$¢ stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, w tym
w szczegolnosci stawki bazowej, ustala burmistrz Helu w drodze zarzadzenia.
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5. Stawka czynszu najmu za lokal socjalny, lokal objety najmem socjalnym oraz za pomieszczenie
tymczasowe nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

6. Burmistrz moze dokona¢ podwyzki stawek czynszowych nie czgséciej niz co 6 miesigcy.

7. Stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowym zasobie Gminy ustalone sg za 1 m?> pow. uzytkowej
lokali, zuwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowg czynszu, a w
szczegolnosci:

1) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

a) instalacja c.o. - 020%,
b) instalacja c.o. + c.w. - 022%,
¢) tazienka z wc - 020%;
2) czynniki obnizajace stawke bazowa: wspdlne we, bez tazienki - 0 10%;

3) stawka czynszu za najem lokali socjalnych wynosi¢ bedzie 50% stawki bazowej czynszu;
4) czynnik podwyzszajacy i obnizajacy stawke bazowa czynszu nie dotyczy lokali socjalnych.

8. Stawki czynszu dla nowo wybudowanych budynkéw beda ustalane dla kazdego budynku indywidualnie
z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych stawke bazowa czynszu.

9. W przypadku gdy lokator zalega z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu zobowigzuje sig¢
zarzadce do podjecia procedury windykacyjnej, zgodnie
z odpowiednimi przepisami.

10. Systematycznie ~ wszyscy  dluznicy  winni  by¢  wzywani do  zaplaty  naleznosci.
W uzasadnionych przypadkach sprawy winny by¢ kierowane na droge postgpowania sagdowego, w celu
uzyskania nakazu zaplaty oraz eksmisji uporczywego dtuznika.

11. W celu ufatwienia sptaty zadluzenia czynszowego lokatorom, bedacym w trudnej sytuacji materialnej
i zyciowej, ustala si¢ mozliwos¢ odpracowania zadluzenia czynszowego w formie $wiadczenia
rzeczowego. Odpracowanie zadluzenia bedzie podlegatlo stalemu monitorowaniu w zakresie
prawidlowego wykonywania zleconej pracy przez dtuznika. Poza tym istnieje mozliwos¢ dokonania sptaty
zadluzenia w systemie ratalnym, po podpisaniu stosownego porozumienia. Takie dzialanie jest korzystne
dla dluznika, gdyz pozwala na uniknigcie dodatkowych kosztow, np. egzekucji komornicze;.

12. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesiac
uiszcza¢ odszkodowanie, o ktorym mowa w art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. O formie wnoszenia oplat
zarzadca zobowiazany jest poinformowa¢ pisemnie uzytkownika lokalu.

13. W przypadku podwyzszenia standardu lokalu mieszkalnego, nastepowac bedzie zmiana stawki czynszu
zgodnie z § 8 ust 7, z zachowaniem ustawowych okresow wypowiedzenia stawek czynszu najmu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§9.

1. Lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (a takze zasobami
w budynkach wspolnot mieszkaniowych) administruje - EKOHEL Sp. z 0.0. w Helu.

2. Administrator kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki mieszkaniowej zasobu.

3. Administrowanie lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przez EKOHEL Sp.
Z 0.0. polega na:

1) zawieraniu i rozwigzywaniu w imieniu gminy umow najmu lokalu;
2) naliczaniu czynszow i optat zwigzanych z wynajmem lokali;

3) prowadzeniu windykacji nalezno$ci z tytulu czynszu za lokale;
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4) zagospodarowania terenow wokotl budynku;

5) utrzymaniu w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynkéw shuzacych do
wspolnego uzytku oraz jego otoczenia;

6) wykonywaniu biezacych konserwacji budynkéw, pomieszczen iurzadzen stuzacych do wspolnego
uzytku;

7) przeprowadzaniu  okresowych  przegladéw  technicznych  budynkéw  imieszkan  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz typowanie budynkéw do remontow biezacych
i kapitalnych;

8) prowadzeniu i aktualizowaniu petnej dokumentacji budynkéw i lokali mieszkalnych.

§ 10.

W okresie realizacji niniejszego programu nie przewiduje si¢ zmiany sposobu administrowania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

] Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§11.
W latach 2022 — 2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z nastgpujacych zrodet:
1) wplywow z czynszow za lokale mieszkalne;
2) wptywow ze sprzedazy lokali;
3) srodkéw budzetu gminy.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktorych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 12.

Prognoze kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych Gminy w latach 2022-2026 obejmujgca wydatki na
biezaca eksploatacje, remonty, modernizacj¢ 1 inwestycje mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela
nr 3.

Tabela nr 3. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Hel przedstawia tabela poniZej.

Planowane koszty Prognoza kosztow
2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej 48 000,00 50 000,00 52 000,00 52 000,00 53 000,00
eksploatacji
budynkow i lokali
Koszty 14 000,00 16 000,00 18 000,00 19 000,00 20 000,00
administrowania
nieruchomosci
wspolnych
Koszty remontow 120 000,00 75 000,00 95 000,00 25 000,00 15 000,00
lokali i budynkow
Koszty modernizacji 115 000,00 110 000,00 | 160 000,00 | 57 000,00 15 000,00
lokali i budynkow
Koszty inwestycyjne 3000 000,00 | 4 000 000,00 | 3000 000,00 0 0
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 13.

W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym za niezbedne
uznaje si¢ podejmowanie dziatan zmierzajacych w szczegolnosci do:

1) coroczne zabezpieczanie w budzecie Gminy Hel srodkéw na wykonywanie biezacych remontow;
2) poprawy stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkoéw, stanowigcych wiasnos¢ gminys;

3) konsekwentnej polityki czynszowej i skutecznej windykacji nalezno$ci.

§ 14.

Gmina prowadzi¢ bedzie dziatania zmierzajace do zamian lokali, w stosunku do oséb majacych klopoty
z realizowaniem naleznosci za zajmowany lokal.
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Helu

Art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
oraz zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 611 ze zm.) naklada na gmine obowigzek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej na pi¢¢
lat. Stanowi on formalng podstawe realizacji zadania wilasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 w/w ustawy program winien obejmowac w szczegolnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize¢ potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Opracowany program zawiera przedstawione powyzej elementy, ktére pozwolg na poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a przede wszystkim zawiera niezbedny
zakres dziatania w celu utrzymania lokali i budynkéw w dobrym stanie technicznym oraz okresla zasady
polityki czynszowej, niezbedne do ustalania wysokos$ci stawek czynszu najmu.

Przedstawiony program daje podstaw¢ organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich
i biezacych decyzji operacyjnych.

Biorac powyzsze pod uwagge przedktadam projekt niniejszej uchwaly i wnosz¢ o jej podjegcie.

Projekt uchwaly przygotowal

Stanowisko sluzbowe Imi¢ i nazwisko Numer Data PODPIS
telefonu
kier. Ref. GK Dariusz Andryskowski +58 6777249 | 2022.01....
Z projektem uchwaly zapoznalam/lem si¢
skarbnik miasta Teresa Rzepko +58 6777240 | 2022.01....
sekretarz miasta Katarzyna Machtyl +58 6777240 | 2022.01....
zastepca burmistrza Jarostaw Patkowski +58 6777240 | 2022.01....
Projekt uchwaly sprawdzono pod wzgledem prawnym

Urzr;i‘l’i/ﬁfs‘;“ﬂelu Mariusz Rubaszewski | +58 6777263 | 2022.01....
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Projekt uchwaly zatwierdzam do przestania pod obrady Rady Miasta Helu

burmistrz Helu Mirostaw Wadotowski

+58 6777240

2022.01....
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