Rada Miasta Hely

UCHWALA NR XL VIII/281/10
RADY MIASTA HELU

z dnia 1 lipca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek geod. nr nr
150/1, 150/2, 150/3, 150/4 i 150/5 — polozonego w Helu przy ul. Lesnej (obreb Hel, karta mapy 4)

Na podstawie art. 14 ust. 8i art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowanin
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. zr. 2003 Nr 80 poz. 717; zmiany z 2004 r.: Dz.U. Nr 6, poz. 41; Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008
r. Nr 123, poz. 199; Nr 1227, poz. 201; Nr 1237, poz. 220; Nr 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124)

oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity - Dz.U.
Z 2001 roku Nr 142 poz. 1591; zmiany: Dz.U. z 2002 roku Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr
214, poz. 1806; Nr 80, poz. 717; Nr 153, poz. 1271; z 2003 roku Dz.U. Nr 80, poz. 7127, Dz.U. Nr 162, poz. 1568;
z 2004 roku Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz. 1759; z 2005 roku Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz.
1457; 2 2006 roku Nr 17, poz. 128; Nr 146, poz. 1055; Nr 181, poz. 1337; z 2007 roku Nr 48, poz. 327; Nr 138,
poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku Nr 180, poz. 1111; Nr 243, poz. 1458; z 2009 roku Nr 52, poz. 420; Nr
157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146)

Rada Miasta Helu uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Helu
obejmujacego dzialtki geodezyjne nr nr 150/1, 150/2, 150/3, 150/4 i 150/5 w miescie Hel polozone przy ul. Lesnej
opow. facznej 15900 m?,z przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowy i hotelowo-pensjonatows
z uslugami towarzyszgcymi. '

2.Plan ten sporzadzono zgodnie zustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Helu” (Uchwata Nr VI11/49/2003 Rady Miasta Helu zdnia 25 kwietnia 2003 r.) oraz
Uchwaty Nr 1X/67/07 Rady Miasta Helu z dnia 5 czerwca 2007 r. o przystapieniu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i Uchwaty Nr XIII/77/07 Rady Miasta Helu zdnia 27 wrzesnia 2007 r.
w sprawie zmiany Uchwaly o przystapieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan ten stanowi prawo miejscowe dla obszaru w granicach okreslonych tym planem.

§ 2. I. Integralng czeScig uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1 : 500 stanowigcy zalaeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajjcymi oraz ich
przeznaczenie na funkcje oznaczone symbolami:

MNI1 i MN2 —tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci — na dziatkach geod. nr 150/2 i 150/3

MP—tereny zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej, hotelowej lub apartamentowej z uslugami
towarzyszacymi — na czesci dzialki geod. nr 150/5

UH-teren zabudowy ustugowej ihandlowej (ustug nieuciazliwych ewentualnie z mieszkaniami dla
prowadzacych te ustugi i handel) — na czesci dziatki geod. nr 150/5

KD—projektowane drogi i tereny pod rozbudowe komunikacji na dzialce geod. nr 150/1

ZP-zielen parkowa ~ stanowigca strefe 30m od terendw lesnych na obszarze NPK — na czesci dziatki geod. nr
150/5

Zl-zielen izolacyjna — na czesci dziatki geod. nr 150/5

RS—tereny rekreacji i sportu — na czgsci dziatki geod. nr 150/5

EP —stacja transformatorowa + przepompownia sciekdéw — na dzialce geod. nr 150/4
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne sy obowigzujgcymi ustaleniami planu:

- granice opracowania
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- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania
- nieprzekraczalne linie zabudowy

- granice zieleni parkowej od strony terenéw lesnych na obszarze NPK, oraz zieleni izolacyjnej od strony ulic
Lesdnej i Sosnowe;j.

§ 3. Ustalenia dla terenu objgtego planem s3 nastepujgce:
1. Polozenie terenu

Miasto Hel, teren ograniczony od strony wschodniej ul. Sosnowa, od strony poludniowej terenem dziatki nr
153/1, od strony zachodniej terenami lesnymi NPK i od strony pétnocnej ul. Lesna.

Numery dzialek: 150/1, 150/2, 150/3, 150/4 i 150/5
Powierzchnia terenu: 15.900 m?

Wilasno$é: gminy Hel dzialki o numerach 150/1, 150/4, 150/5, dziatki o nr 150/2
inr 150/3 w czedci wiasno$é Gminy, a w czesci prywatna,

Obszar objety planem polozony jest w obrebie pasa ochronnego , w kiérym dziatalnoéé cztowieka wywiera
bezposredni wplyw na stan pasa technicznego. Caly teren objety planem jest obszarem bezposredniego
zagrozenia powodziy.

Wszelkie zmiany uzytkowania i zagospodarowania terenu nalezy uzgodnié¢ z whasciwym organem administracji
morskiej, tj. zDyrektorem Urzedu Morskiego w Gdyni celem uzyskania decyzji zwalniajacej z zakazéw
okreslonych w art. 82 Ustawy Prawo wodne.

Ponadto teren ten lezy w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 — PLH
220032 Zatoka Pucka i Péiwysep Helski.

Nie dopuszcza sig¢ wtérnego podziatu terenu za wyjatkiem mozliwosci wydzielenia z dziatki 150/5 czedei
terenu oznaczonego symbolem UH oraz podzielenia wrazie potrzeby dziatki 150/4 miedzy inwestorow
przepompowni Sciekow i stacji transformatorowej.

2. Funkeje
MNI i MN2 —obszar pod zabudowg mieszkaniowa o niskie]j intensywnosci

MP—obszar pod zabudowg mieszkaniowa, pensjonatows, hotelowa Iub apartamentowa z ustugami
towarzyszacymi

UH—obszar pod zabudowe ustugows ihandlowa (ustug nieuciazliwych ewentualnie z mieszkaniami dla
prowadzacych te ustugi i handel)

KD-projektowane drogi i tereny pod rozbudowg komunikacji
ZP-zielen parkowa

Zl—zielen izolacyjna

RS—tereny rekreacji i sportu

EP-stacja transformatorowa -+ przepompownia sciekéw

3. Warunki urbanistyczne

3.1. Warunki naturalne: obszar objety planem stanowia grunty rézne, gléwnie utwory eoliczne — piaski
drobne, przewarstwienia piaskéw Srednich i grubych, mozliwe soczewki torfowe, poziom wéd nieustabilizowany
zalezny od poziomu wod morskich. W znacznej czesci teren porosniety drzewami, wyltaczony z gruntéw lesnych.

Rzedna terenu od 0,70 do 1,27m n.p.m.

3.2. Istniejgce zainwestowanie: zabudowa mieszkalna, w formie dwdch parterowych murowanych budynkéw
(dawniej o funkcji wojskowej przystosowane do stalego zamieszkania), obiekty garazowe, gospodarcze,
magazynowe, atakze trafostacja — sg to obiekty parterowe o konstrukcji mieszanej. Instalacje: wodociagowa
i kanalizacyjna ze zbiornikami bezodptywowymi a takze sie¢ elektryczna napowietrzna i kablowa.
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Catosc istniejacego zainwestowania (oprécz wydzielonych na dziatkach nr 150/2 i150/3 obiektow
mieszkalnych) przewidziana do likwidacji.

3.3. Zielen parkowa: oznaczona symbolem ZP — od strony zachodniej obszaru objetego planem — od terendw
lesnych NPK —stanowi pas o szerokosci 30m.

W strefie tej ustala si¢ zakaz budowy wszelkich obiektow budowlanych i parkowania pojazdéw. Obszar ten
max. w 20% przeznaczony jest pod rekreacjg i tereny zabaw dla dzieci. Dopuszcza si¢ budowe zwirowych sciezek
spacerowych, oraz zwirowe — ziemne lub trawiaste boiska do gier matych.

Istniejaca zielen nalezy zinwentaryzowaé i uzupetni¢ gatunkami wystepujacymi na tych terenach (réwniez
W miejsce wycietych drzew chorych).

3.4. Zieleri izolacyjna: oznaczona symbolem ZI— pas istniejacej zieleni wysokiej od strony ul. Lesnej
i Sosnowej o szerokosci ok. 7,00 do 15,00m z ktérego dopuszcza sig wydzielenie koniecznych przejazdéw i przejsé
oraz miejsc parkingowych w grupach do 5 stanowisk, jesli nie spowoduja wycinki wartosciowych drzew
z istniejacej zieleni,

Zalecane jest pozostawienie ziemi zwykopdw na terenie dzialki celem podniesienia terenu wokét
projektowane]j zabudowy.

3.5. Projektowana zabudowa:

—na terenie oznaczonym symbolem MP zabudowa mieszkalna, pensjonatowa, hotelowa lub apartamentowa
z ustugami towarzyszacymi, w zabudowie dostosowanej do lesnego otoczenia oraz nawigzujaca architekturg do
tradycyjnych form budownictwa w tym rejonie.

Ustala sig, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkaniowe] i apartamentowe] przeznaczonej do sprzedazy [ub
diugiej (ponad trzyletniej) dzierzawy lacznie nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni uzytkowej obiektéw
projektowanych na terenie dzialki Nr 150/5 (z wylaczeniem powierzchni garazy i krytych parkingéw).

—na terenie oznaczonym symbolem UH zabudowa ustugowo-handlowa (ustug nieuciazliwych ewentualnie
z mieszkaniami dla prowadzacych te uslugi i handel) , niska do 8,00m nad obligatoryjnym poziomem posadzki
parteru (2,50 + 0,30m n.p.m.) architektura nawiazujaca do form tradycyjnych.

Dachy: wysokie o spadku 35° + 53°, dwuspadowe lub wielospadowe nawigzujace do miejscowych form
budownictwa tradycyjnego, kryte dachéwka ceramiczng lub blacha w kolorach naturalnych zastosowanego
materialu albo ciemnej zieleni, ceramiki, brunatnym, antracyt, szarym lub srebrzystym. Kierunek kalenic
prostopadle do ulicy Lesnej aw czesci do ul. Sosnowej. Dopuszcza si¢ kalenice krzyzujace na péiszezytach lub
lukarnach, oraz czgs$¢ dachéw jako tarasy z zielenia, a takze werandy przeszklone.

Dla terenéw MP nie okresla sie ilodci kondygnacji, lecz wysokosé catkowita od poziomu posadzki parteru
max. 15,00m dla dachéw wysokich i max. 13,00m dla dachéw plaskich.

Poziom posadzki parteru z uwagi na zagrozenie zalewaniem przy podniesionym stanie wod: 2,50m * 0,30m
n.p.m. — jako minimalna rzedna obligatoryjna dla pomieszczen mieszkalnych i uzytkowych (nie dotyczy garazy
i krytych parkingéw).

Wysokosé calkowita do najwyzszej krawedzi dachu liczona od poziomu posadzki parteru max. 15,00m dla
dachéw wysokich lub max. 13,00m dla dachéw plaskich. Do wysokosci obiektéw nie wlicza sie zieleni z warstwa
ziemi roslinnej, balustrad, elementéw malej architektury na dachach — tarasach zzielenig i konstrukeji do
dziennego — czasowego rozpinania nad tarasami zadaszen pldciennych.

Powierzchnia zabudowy dzialki geod. nr 150/5 max. 25%
Powierzchnia biologicznie czynna dzialki geod. nr 150/5 min. 60%

Linie zabudowy: okreslono na rysunku planu (z wylaczeniem dzialek 150/2, 150/3 i 150/4) — dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez balkony, wykusze i wystepy zaprojektowane powyzej 3,00m nad terenem.

Zielei: na obszarze dzialki geod. nr 150/5 nalezy zinwentaryzowac calq wystepujaca zieler, a zabudowe
rozplanowa¢ z pozostawieniem ciekawych I wartosciowych egzemplarzy iskupin drzew i krzewéw. W wypadku
stwierdzenia bardzo cennych drzew w obrebie terenu wyznaczonego pod zabudowg w miare mozliwosci
egzemplarze te nalezy pozostawi¢ ksztattujac zabudowe w odpowiedni sposéb. Wykusze, balkony i wystepy na
wyzszych kondygnacjach nie moga stwarzaé kolizji z istniejaca zielenia.

3.6. Zabudowa istniejgca adaptowana
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Oznaczona symbolem MN1 i MN2 zabudowa mieszkalna o niskiej intensywnosci.

Z uwagi na brak piwnic ipomieszczen gospodarczych dopuszcza sig budowg koniecznych pom. gosp.
o powierzchni nie przekraczajacej 6,00m?na | mieszkanie na pasie terenu migdzy budynkiem a granica
wydzielenia (dziatki geod. 150/2 i150/3) — do granicy wydzielenia; w miejscach nie powodujacych kolizji
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Dopuszcza sig adaptacje tych budynkéw do charakteru sasiedniej projektowanej zabudowy przez wykonanie na
nich wysokich dachéw o spadku 35°+53° krytych dachéwka lub blacha w kolorach naturalnych zastosowanego
materiatu albo ciemnej zieleni, ceramiki, brunatnym, szarym lub antracyt (jako obiekty parterowe z poddaszem
uzytkowym).

Dla obiektéw tych nie obowigzuje' poziom rzednej posadzki obligatoryjny dla nowej zabudowy i%
powierzchni zabudowy oraz % pow. biologicznie czynnej.

4, Zasady obstugi infrastruktury

- Komunikacja: dojazd do terenu objetego planem ul. Lesng i ul. Sosnowa po ich poszerzeniu i wykonaniu
stosownej nawierzchni jezdni i chodnikdéw.

- Woda: z wodociggu sieci komunalnej w ul. Lesne] po jej rozbudowie.

- Scieki sanitarne: do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej rurociagiem tlocznym przez projektowana na
terenie dziatki geod. nr 150/4 przepompownie $ciekdw na warunkach okreélonych przez Zespét Zakiadéw Obshugi
Miasta.

- Wody deszczowe i roztopowe: — czyste (z dachdw) do studzienek chlonnych na terenie wlasnym.

— zanieczyszczone (z wjazddéw i utwardzonych miejsc parkingowych) po przejsciu przez separatory olejow
ropopochodnych i btota do studzienek chlonnych na terenie wiasnym.

- Ogrzewanie: — kotlownie wlasne olejowe, gazowe lub pompy ciepia a takze na paliwa proekologiczne, jak
réwniez wykorzystanie energii slonecznej i geotermicznej.

- Energetyka: —z istniejacej sieci elektroenergetyczne] SN przez nowa stacje transformatorowa na terenie
dziatki geod. nr 150/4 na warunkach okreslonych przez dostawce energii. )

- Utylizacja odpaddéw stalych:
— po segregac]i odpadow uzytkowych wywoz §mieci na wysypisko przez Stuzby Komunalne

5. Parkingi

miejsca postojowe dla pojazddéw na terenie wiasne) dziatki w granicach okreslonych liniami zabudowy —
w garazach, lub na parkingach okreslonych liniami zabudowy, oraz na parkingach wydzielonych z pasa zieleni
izolacyjnej na warunkach okreslonych w § 3 pkt 3.4 (z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem ZP).

Ilosé miejsc parkingowych:
— 1+ 1/2 miejsca na | mieszkanie lub apartament (dla czesci mieszkalnej tego obszaru),
— I miejsce na 1 pokdj hotelowy lub pensjonatowy,

—min. 4 miejsca dla pojazdéw dostawczych ipersonelu czesci hotelowo-pensjonatowej i kazdej z ustug
towarzyszacych,

— ilos¢ miejsc dla pojazddw gosci ustug i handlu okreslona zostanie zaleznie od rodzaju i wielkosci tych ustug.

6. Ogrodzenie: teren nalezy ogrodzi¢ trwalym ogrodzeniem azurowym na cokoliku betonowym lub z kamienia
naturalnego o wysokosci 60cm, catkowita wysokos¢ ogrodzenia max. 2,50m

§ 4. Ustala sie stawke procentows stuzacg do naliczania z tytutu wzrostu wartosei nieruchomos$ci w wysokosci
0% dla dzialek geod. 150/1, 150/4 i 150/5 natomiast dla dzialek geod. 150/2 i 150/3 ustala sig stawke procentowa
stuzaca do naliczania z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 5. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:500.

2) Zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadaii wlasnych gminy.

§ 6. Zobowiazuje sig burmistrza Helu do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaly wraz z dokumentacja planistyczng w celu oceny
jej zgodnosci z prawem,

2) publikacji uchwaly na stronie internetowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, oraz rozplakatowania jej
tresci na tablicach informacyjnych Urzedu Miasta Helu,

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan i wydawania z tych
dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasadach okreslonych
w art. 30 wymienionej na wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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